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١٥ 

  شركة الاتحاد العقاریة (شركة مساھمة عامة) وشركاتھا التابعة
  

 (تابع) ات إیضاح
 
 أساس الإعداد (تابع) ٢

 
 قیاس القیمة العادلة ٦-٢

 
من السیاسات والإفصاحات المحاسبیة للمجموعة قیاس القیم العادلة لكلٍ من الموجودات والمطلوبات المالیة وغیر  مجموعةتتطلب 
 المالیة.

 
ھذا الإطار فریق تقییم یكون مسؤول بصورة عامة عن مراقبة  قامت المجموعة بوضع إطار عمل لمراقبة قیاس القیم العادلة. یتضمن

من قیاسات القیم العادلة، بحیث یقوم بتقدیم التقاریر بصورة مباشرة إلى  ٣كافة قیاسات القیم العادلة الھامة، بما في ذلك المستوى 
 المسؤول المالي الرئیسي.

 
م قیاس القیم عندما یت ة غیر الملحوظة والتعدیلات التي تتم على التقییم.یقوم فریق التقییم بصورة منتظمة بمراجعة المدخلات الھام

العادلة باستخدام معلومات من طرف أخر مثل أسعار الوسیط أو خدمات التسعیر، تقوم الإدارة بتقییم الدلیل الذي تم الحصول علیھ 
بما في ذلك  ،لمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیةا، بحیث تستوفي ھذه التقییمات متطلبات الاستنتاجمن الأطراف الأخرى لدعم 

 النظام المتدرج لقیاس القیمة العادلة الذي یتم في إطاره تصنیف ھذه التقییمات. المدرج ضمنالمستوى 
 

 یتم إبلاغ لجنة التدقیق لدى المجموعة بأیة أمور ھامة تخص التقییم.
 

ات، تستخدم المجموعة معطیات السوق الملحوظة إلى أقصى قدر ممكن. یتم تصنیف عند قیاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوب
ة على في أسالیب التقییم المبین لة بناءً على المدخلات المستخدمةالقیم العادلة ضمن عدة مستویات في النظام المتدرج للقیمة العاد

 النحو التالي:
 
  نشطة لموجودات أو مطلوبات متطابقة.: الأسعار المدرجة (غیر معدلة) في أسواق ١المستوى 

 
  وھي عبارة عن معطیات ملحوظة لموجودات أو مطلوبات،  ١: مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة ضمن المستوى ٢المستوى

 سواء بشكل مباشر (كالأسعار) أو بشكل غیر مباشر (مشتقة من الأسعار). 
 

  غیر ملحوظة). مدخلاتى معطیات السوق الملحوظة (: مدخلات لموجودات أو مطلوبات، غیر مرتكزة عل٣المستوى 
 

تصنیف المدخلات المستخدمة في قیاس القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات ضمن مستویات مختلفة في النظام  أمكنفي حال 
ینطوي  ذيللقیمة العادلة الالمستوى في النظام المتدرج  نفسالمتدرج للقیمة العادلة، یتم تصنیف قیاس القیمة العادلة بأكملھ ضمن 

 .على المدخلات الجوھریة الأقل أھمیة بالنسبة لعملیة القیاس بأكملھا
 

 تعترف المجموعة بالتحویلات فیما بین مستویات النظام المتدرج للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي تم خلالھا التغییر.
 

 الالتزامات المالیة ٧-٢
 

ملیون  ١٫٣٦٤ملیون درھم (قروض مصرفیة طویلة الأجل بمبلغ  ١٫٥٥٩مجموعة ، بلغت قروض ال٢٠١٦دیسمبر  ٣١كما في 
ملیون درھم). علاوة على ذلك، بلغ صافي المطلوبات المتداولة لدى المجموعة  ١٩٥درھم وقروض مصرفیة قصیرة الأجل بمبلغ 

ملیون  ٢٩٠كما في تاریخ التقریر، سداد مبلغ المجموعة،  بالإضافة إلى ذلك، یتعین علىملیون درھم كما في تاریخ التقریر.  ٢٩٢
ملیون  ١٩٥ملیون درھم وقروض مصرفیة قصیرة الأجل بمبلغ  ٩٥المتداول من قروض طویلة الأجل بمبلغ  الاستحقاقدرھم (

 درھم) خلال فترة الاثنى عشر شھراً التالیة.
 

ً إلىالتقریر تاریخ من شھر ١٢ مدى على المجموعة لدى السیولة مركز بتحلیل الإدارة قامت  المتاحة التمویل تسھیلات . استنادا
 مصروفاتوال الدین خدمة وتكالیف للقروض التعاقدیة الاستحقاق وتواریخ أعمالھا من المتوقعة الداخلة النقدیة والتدفقات للمجموعة
 المجموعة قدرة حول جوھري شك ثیریُ  قد مادي یقین عدمأي حالة تنطوي على  الإدارة تحدد لم ،بھا والمتعھد المقدرة الرأسمالیة

 .المستقبلیة بالتزاماتھا الوفاءوفقاً لمبدأ الاستمراریة أو  مواصلة أعمالھاعلى 
 

 ندع بالتزاماتھا الوفاء على قادرة ستكون المجموعة أن إلى وخلص للمجموعة، النقدیة التدفقاتمجلس الإدارة بمراجعة توقعات  قام
  .المنظور المستقبل في استحقاقھا
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٣٥ 

 شركة الاتحاد العقاریة (شركة مساھمة عامة) وشركاتھا التابعة 
  

 (تابع) إیضاحات 
 

 القروض المصرفیة طویلة الأجل ٢٢
 

یتم  المجموعة، والتيیلة الأجل التي تخضع لفائدة لدى یقدم ھذا الایضاح معلومات حول الشروط التعاقدیة للقروض المصرفیة طو
ن یضاحیة ومخاطر أسعار الفائدة، راجع الإبالتكلفة المطفأة. لمزید من المعلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر السیولقیاسھا 

 (ج) على التوالي.٣٢و  (ب)٣٢
 
 ٢٠١٥ ٢٠١٦ 
 ألف درھم ألف درھم 
   

 ١٫٤٣٦٫٩١٥ ١٫٣٦٤٫٠٩٨ دیسمبر  ٣١في 
 )١٣٢٫٥٧٥( )٩٥٫٣١٤( ناقصاً: الاستحقاق قصیر الأجل 

 ------------- ------------- 
 ١٫٣٠٤٫٣٤٠ ١٫٢٦٨٫٧٨٤ الاستحقاق طویل الأجل

 ======= == ===== 
 

 القروض المصرفیة طویلة الأجل فائدة وفقاً للمعدلات التجاریة الاعتیادیة. على یترتب
 

 الحركة في القروض المصرفیة طویلة الأجل )أ(
 ٢٠١٥ ٢٠١٦ 
 ألف درھم ألف درھم 
   

   فیما یلي الحركة في القروض المصرفیة طویلة الأجل: 
 ١٫٤٥٧٫٦٦٠ ١٫٤٣٦٫٩١٥ ینایر  ١في 

 ١٩٫٥٣٠ ٦٣٠٫٧٨٤ القروض التي تم الحصول علیھا خلال السنة 
 )٤٠٫٢٧٥( )٧٠٣٫٦٠١( المبالغ المسددة خلال السنة 

 ------------- ------------- 
 ١٫٤٣٦٫٩١٥ ١٫٣٦٤٫٠٩٨ دیسمبر  ٣١في 

 ========  ======= 
 الشروط والأحكام الھامة للقروض المصرفیة طویلة الأجل (ب)  

 
ملیون درھم من أحد البنوك، حیث كان یستحق سداده بالكامل  ٣٦٠، حصلت الشركة على تسھیل قرض لأجل بمبلغ ٢٠١٣خلال  )١(

 أنھ قد . إلا٢٠١٤یولیو  ٢٠، تم مد أجل سداد ھذا القرض، بحیث یتم سداده بالكامل في السابقة وات. خلال السن٢٠١٤ینایر  ٢٠في 
تسھیل تمویل إسلامي جدید بمبلغ مماثل تم الحصول علیھ من بنك آخر. یستحق سداد التسھیل من خلال تم تمویل القرض السابق 

. ٢٠٢١ملیون درھم في یولیو  ١٤٠ البالغلقسط الأخیر ، ویستحق سداد ا٢٠١٥بریل أاعتباراً من قسط ربع سنوي  ٢٥الجدید على 
 تم ضمان ھذا القرض بموجب:

 
 ؛ سند ملكیة مُسجل رھن  .أ

 تخصیص بولیصة تأمین لعقار؛  .ب
 تخصیص متحصلات تأجیر بعض العقارات؛ و .ج
 ملیون درھم یمكن صرفھ نقداً من قبل البنك في حال التأخر عن السداد. ٣٦٠شیك ضمان بمبلغ  .د

 
ملیون درھم من القرض المصرفي طویل الأجل.  ٤٠خلال السنة الحالیة، قامت المجموعة بإجراء تسویة مبكرة من خلال سداد مبلغ  

 .  )درھم ملیون ٣٣٩ .٢: ٢٠١٥(ملیون درھم  ٢٧١ .٥، یبلغ قیمة القرض مستحق السداد ٢٠١٦دیسمبر  ٣١في 
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٣٧ 

 شركة الاتحاد العقاریة (شركة مساھمة عامة) وشركاتھا التابعة 
  

 (تابع) إیضاحات 
 

 رأس المال  ٢٤
 ٢٠١٥ ٢٠١٦ 
 ألف درھم ألف درھم 

   المصدر والمدفوع بالكامل:
 ٣٫٧١١٫٩٥٩ ٣٫٩٧١٫٧٩٦ ھماً)س ٣٫٧١١٫٩٥٩٫٢٧٢: ٢٠١٥(سھماً  ٣٫٩٧١٫٧٩٦٫٤٢١

   درھم للسھم الواحد  ١ اسمیة تبلغ بقیمة
   

   أسھم الخزینة التي تم شراؤھا: 
   سھماً) ١٫٣٩٥٫٥٦٤: ٢٠١٥(لا شيء 

 )٤٫٩٩٨( - درھم للسھم الواحد  ١ اسمیة تبلغ بقیمة
 -------------- ------------- 

 ٣٫٧٠٦٫٩٦١ ٣٫٩٧١٫٧٩٦ دیسمبر  ٣١في 
 ======== ======= 

   
رأس المال من أسھم عادیة. إن جمیع الأسھم المصدرة مدفوعة بالكامل. یحق لحاملي الأسھم  أسھم تألفت، ٢٠١٦دیسمبر  ٣١في 

العادیة استلام توزیعات الأرباح التي یتم الإعلان عنھا من حین لأخر كما یحق لھم التصویت خلال اجتماعات الشركة بما یعادل 
 فیما یتعلق بالموجودات المتبقیة للشركة.صوت واحد لكل سھم. تتساوي كافة الأسھم في التصنیف 

 
 ملیار سھم.  ٧، بلغ عدد أسھم رأس المال المصرح بھا للشركة ٢٠١٦دیسمبر  ٣١كما في 

 
 ٪٧ أسھم منحة بواقعصدار إعلى  ٢٠١٦ریل أب ٢٤ بتاریخ الذي عقدلجمعیة العمومیة ل السنوي جتماعالاخلال  نوالمساھم وافق

 . توزیعات أرباحك
 

 أسھم خزینة  ٢٥
 

 في خسائر أو أرباح بأي الاعتراف یتمملایین درھم. لم  ٥خلال السنة الحالیة، قامت إحدى الشركات التابعة ببیع أسھم خزینة بقیمة 
 المعاملة.  ھذه عن الموحد الأخرى الشاملة والإیرادات الخسائر أو الأرباح بیان

 
 الاحتیاطیات ٢٦
 

 الاحتیاطي القانوني  (أ)
 

من صافي الأرباح السنویة للشركة  ٪١٠ تخصیص، یتم ٢٠١٥لسنة  )٢(وفقاً للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم 
من رأس المال المدفوع. یجوز إیقاف تلك  ٪٥٠الاحتیاطي مساویاً لـ  رصید ھذاوشركاتھا التابعة للاحتیاطي القانوني حتى یصبح 

تحویل ب. قامت الشركة خلال السنة الحالیة لشركةلالمدفوع  الاحتیاطي القانوني مساویاً لنصف رأسمال رصید التحویلات عندما یصُبح
 إلى الاحتیاطي القانوني. ملیون درھم) ٤٣ .٥: ٢٠١٥(ملیون درھم  ٢١ .١مبلغ 

 
 الاحتیاطي العام  (ب)

 
من صافي الأرباح السنویة للاحتیاطي العام. یجوز إیقاف التحویلات للاحتیاطي  ٪١٠ تخصیصلشركة، یتم ل للنظام الأساسيوفقاً 

 من رأس المال المدفوع.  ٪٥٠ھذا الاحتیاطي مساویاً لـ  رصید العام عندما یوُصي مجلس الإدارة بذلك أو عندما یصُبح
 

 من صافي الأرباح إلى الاحتیاطي العام. ٪١٠أوصى مجلس الإدارة بعدم تحویل ، السابقة واتسنخلال السنة الحالیة وال
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